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Offener Immobilien-Publikumsfonds «Swiss Life Living +
Working» sichert sich «Villa Griintal» in Berlin und «Lessinghofe»

in Neu Wulmstorf
05. Dezember 2019

e Moderne Gesundheitsimmobilie
fur Demenz-Patienten in Berlin-
Zehlendorf

e Wohnungsneubau mit 139
Wohneinheiten im Hamburger
Studwesten

e 21 Objekte im Fondsportfolio

Swiss Life Asset Managers hat fiir den Offenen Immobili-
enfonds «Swiss Life Living + Working» die Seniorenresi-
denz «Villa Griintal» in der Seehofstrafe in Berlin sowie
die «Lessinghofe» in Neu Wulmstorf erworben. Das
Fondsvermdgen des «Swiss Life Living + Working» betragt
gut zwei Jahre nach dem Vertriebsstart inzwischen anna-
hernd EUR 500 Mio. Mit diesen beiden Objekten umfasst
das Fondsportfolio nun 21 Immobilien in flnf Landern.

Das Objekt in Berlin ist speziell fiir Bewohner mit De-
menz-Erkrankung konzipiert und in Punkto Einrichtung
und Betreuung darauf abgestimmt. Es wurde 2008 erbaut
und umfasst rund 2.900 Quadratmeter Mietfldche. Be-
treiber der Einrichtung ist DOREA — mit 69 Pflegeheimen
und neun ambulanten Pflegediensten einer der Markt-
flhrer im Bereich Betreutes Wohnen. Die Mietvertrags-
restlaufzeit ist mit 18 Jahren Gberdurchschnittlich.

Zur «Villa Griintal» gehoren 54 Einzelzimmer mit jeweils
20 bis 25 Quadratmetern Wohnfldche in sechs individuell
gestalteten Wohnbereichen sowie ein parkahnliches Gar-
tengeldnde. Jeder der Wohnbereiche hat acht Einzelzim-
mer mit eigenem Duschbad, eine Wohnkiiche und eine

Terrasse. Von Zehlendorf und dem S-Bahnhof Zehlendorf
ist die «Villa Griintal» nur wenige Gehminuten entfernt.

Zehlendorf ist einer der beliebtesten und gehobenen
Wohnbezirke der Hauptstadt. Rund 60.000 Menschen le-
ben in diesem Stadtteil, der unter anderem aufgrund des
Freizeit- und Erholungswertes durch den Grunewald, den
Wannsee und den Schlachtensee attraktiv ist. GroBe An-
ziehungskraft besitzt Zehlendorf auch durch die dort an-
sassige Freie Universitat, die Charité und die Vielzahl von
Villen und historischen Geb&duden. Mit rund 26 Prozent
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bildet die Gruppe der tUber 65-Jdhrigen hier den groften
Bevolkerungsanteil.

Dr. Christine Bernhofer, Geschéaftsfuhrerin der Swiss Life
KVG, sagt: «Berlin liegt im deutschen Vergleich weit tiber
dem Durchschnitt, was die Bevolkerungsentwicklung be-
trifft. Wir gehen davon aus, dass sich diese Entwicklung
fortsetzt, schlieflich hat die Bedeutung Berlins in den
letzten Jahren in allen denkbaren Kontexten deutlich zu-
genommen.»

Bernhofer weiter: «Mit unserer Strategie fir ein selbstbe-
stimmtes Leben treffen wir einen Kernbedarf der Zu-
kunft: Menschen, die immer alter werden, mdchten oder
missen immer mehr Gesundheits- bzw. Senioren-Resi-
denzen in Anspruch nehmen. Sie wollen aber dabei nicht
auf die Vorzlige des stadtischen Lebens verzichten.”

Villa Griintal, Berlin-Zehlendorf

Die «Lessinghofe» in Neu Wulmstorf im stidwestlichen
Speckgiirtel Hamburgs sind ein Wohnneubauobjekt mit
139 Wohneinheiten, 128 Tiefgaragen-Stellplatzen und 28
AuBenstellplatzen. Mit dem hier realisierten Wohnungs-
mix und den Mietansatzen wird eine breite Mieterziel-
gruppe zu bezahlbaren Neubaumieten angesprochen. Die
ersten Mieter sind bereits im Juli 2019 eingezogen, aktu-
ell sind 90 Wohneinheiten bereits vermietet. Die kom-
plette Fertigstellung ist zeitnah geplant.
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Die Gemeinde Neu Wulmstorf im Landkreis Harburg pro-  den Bedarf an Gesundheitseinrichtungen. Die «Lessing-

fitiert von einer guten 6ffentlichen Verkehrsanbindung: hofe» in Neu Wulmstorf hingegen werden vor allem dem
Die S-Bahnstation ermdglicht eine schnelle und direkte Wunsch jiingerer Menschen und von Familien nach mo-
Anbindung an das Hamburger Verkehrsnetz. Der «Jung- dernem und stadtnahem Wohnen gerecht. Bezahlbares
fernstieg» ist in circa 30 Minuten erreichbar. Wohnen und Arbeiten in einer Metropolregion unter ei-

nen Hut zu bekommen, ist eine der groRen Herausforde-
rungen der Zukunft.»

Der Anlagefokus des «Swiss Life Living + Working» richtet
sich auf deutsche und européische Immobilien in den
Segmenten Wohnen und Gesundheit (Living), sowie Bliro
und Einzelhandel (Working). Mit der Multi-Nutzungsar-
ten-Strategie will der Fonds mittelfristig ein Immobilien-
Ziel-Portfolio mit Wohn- und Gesundheitsimmobilien
(u.a. Seniorenresidenzen, Pflegeheime, Arztehiuser, etc.)
sowie Biro- und Einzelhandelsimmobilien aufbauen. Da-
bei werden durch segmentbezogene Anlagestrategien die
angestrebten Risiko- / Renditeprofile der unterschiedli-
chen Asset-Klassen realisiert, so dass das Portfolio insge-
samt stabile Ertrage und nachhaltige Werte fir vorwie-
gend sicherheitsorientierte Immobilien-Anleger liefern

Lessinghdfe, Neu Wulmstorf

«Die beiden jingsten Zukdufe sind vor allem dank ihrer
jeweiligen Lage und den Ausstattungsmerkmalen echte
Perlen flr den Living + Working», sagt Walter Seul,
Fondsmanager des Swiss Life Living + Working. «Die «Villa
Grintal» befindet sich in einer der exklusivsten Wohnla-

kann.

Mehr zum Swiss Life Living + Working unter

www.livingandworking.de
gen der Bundeshauptstadt und trifft den stetig steigen-

Hinweis: Der vollstandige Fondsname lautet «Swiss Life REF (DE) European Real Estate Living and Working»
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Swiss Life Asset Managers verfigt tber 160 Jahre Erfahrung in der Verwaltung der Vermégenswerte der Swiss Life-Gruppe. Dieser Versicherungs-Ursprung hat die Anlage-
philosophie entscheidend gepragt. Im Fokus dabei stehen oberste Grundsatze wie Werterhalt, die Erwirtschaftung langfristiger und bestandiger Ertrage und ein verantwor-
tungs-voller Umgang mit Risiken. Damit schaffen wir die Grundlage, auf der unsere Kunden solide und langfristig planen kénnen - selbstbestimmt und finanziell zuversicht-
lich. Diesen bewahrten Ansatz macht Swiss Life Asset Managers auch Drittkunden in der Schweiz, in Frankreich, in Deutschland, in Luxemburg und Grossbritannien zugéang-
lich.

Per 30. Juni 2019 verwaltete Swiss Life Asset Managers EUR 225,0 Milliarden Vermagen fir die Swiss Life-Gruppe, davon Gber EUR 71,6 Milliarden fiir das Anlagegeschaft
fuir Drittkunden.

Dariiber hinaus ist Swiss Life Asset Managers der fiihrende Immobilien-Manager! in Europa. Von den insgesamt EUR 225,0 Milliarden verwalteten Vermégen, sind EUR 60,5
Milliarden in Immobilien investiert. Zusatzlich bewirtschaftet Swiss Life Asset Managers Uber die Tochtergesellschaften Livit und Corpus Sireo insgesamt EUR 26,0 Milliarden
an Liegenschaften. Total resultierten per Ende Juni 2019 somit verwaltete Immobilien im Wert von rund EUR 86,5 Milliarden. Swiss Life Asset Managers beschaftigt tber
2300 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in Europa.

*PropertyEU, Top 100 Investors, Dezember 2018

Disclaimer
https://www.livingandworking.de/datenschutz/rechtliche-hinweise-disclaimer/
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